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ASEMAKAAVA NRO 8884
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20.1.2022 paivattya ja 28.3.2022 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8884. Muutoksella maaraaloista 4940-7-M501 ja 4940-7-M502 muodostetaan
erillispientalojen tontti. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Ristinarkun kaupunginosan korttelin 4940 maaraaloja nro 4940-7-
M501 ja 4940-7-M502.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Ristinarkun kaupunginosan korttelin 4940 tontti nro 37.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Merja Kinos.

Diaarinumero:
TRE:5233/10.02.01/2021

Vireille tulo:
20.1.2022

Kaavan nimi ja tarkoitus
Ristinarkku, Yli-Heikkilankuja 9, rakennusoikeuden lisédminen. Asemakaava numero 8884.
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Rakennusoikeus kasvaa
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Tontille osoitetaan rakennusoikeutta asuinpientalon rakentamista varten 180

kerrosneliémetrii (jatkossa k-m?) ja taloustilojen rakentamista varten 35 k-m?2.

Tontin rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen johdosta 215 k-m?. Uusi

tonttitehokkuus e (rakennusoikeus kerrosneliometreina jaettuna tontin pinta-

alalla) on 0,30. Rakennusoikeuden maara kasvaa 72 k-m?2.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

4940-7-M501 357 71,5 0,20

4940-7-M502 357 71,5 0,20

Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

jélkeen k-m? e

Tontti 4940-37 714 180+t35 0,30

1.2 Kaksikerroksinen pientalo

Tontti osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Rakennukset on sijoitettava

niille osoitetuille rakennusaloille. Asuinrakennuksessa saa olla enintaan kaksi

kerrosta. Tonttijako laaditaan erillisena.

Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

Kayttotarkoitus AO Erillispientalojen korttelialue
Tontti 37 Tontin numero.
Rakennusoikeus 180 +vv35 Lukusarja, jossa ensimmainen luku

ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan

nelidmetrimaaran ja toinen luku

ainoastaan maanpaalliseksi varasto-,

autosuoja- ja taloustilaksi varattavan

kerrosalan neliometrimaaran.
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Kaavamerkinta

Kaavamerkinnan selitys

Kerrosluku

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Harjan suunta

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Johtorasite

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

Autopaikkojen 2 ap/as Merkintd osoittaa, kuinka monta

maara autopaikkaa asuntoa kohti on
rakennettava.

Julkisivut ju-18 Rakennuksen pdaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa
vaaleaksi peittomaalattua puuta tai
vaaleaksi varjattya rappausta.

Hulevesimaardys | hule-42 (1) Kiinteiston vettdldpdisemattomilla

pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttda tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista,
tulee vettadlapdisemattomiltad pinnoilta
tulevia hulevesia viivyttda tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuus on suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytysrakenteiden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

1.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§

mukaisesti.

Kaavamuutos tehostaa alueen maan kayttoa ja vastaa tontin omistajan laatimaa

aloitetta. Rakentaminen on tavanomaista pientalorakentamista, eika vaikuta

heikentavasti alueen viihtyisyyteen.

Kyseessa on rakennettuun ymparistdon liittyva, suppeaa aluetta koskeva

asemakaavan muutos, jolla ei ole lahiymparistda laajempia

ymparistévaikutuksia.
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Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittdisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonymparistoon.

Asemakaavan muutos tiivistaa vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan pientalon uudisrakentaminen muodostettavalle
tontille, mika lisaa paikallisesti pientaloalueen tiiviyttd. Muutos on vahadinen, eika
muuta alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

2 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 13.7.2021 tontin haltijoiden toimesta.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on tontin muodostaminen maaraaloista ja
rakennusoikeuden lisddminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistdamiseen

tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja sithen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.2 Suunnittelualue on tdydentyvaa pientaloaluetta

2.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Ristinarkun kaupunginosan
korttelin 4940 méaaraaloja 4940-7-M501 ja 4940-7-M502. Suunnittelualue
sijaitsee noin 5,5 km kaakkoon kaupungin keskustasta osoitteessa Yli-
Heikkilankuja 9.

Kaava-alue on yksityisomistuksessa. Maardalojen 4940-7-M501 ja M502
yhteenlaskettu pinta-ala on 714 m?2. Kaava-alue rajautuu koillisessa, kaakossa ja
lounaassa pientalotontteihin seka luoteessa pientalotonttiin ja Yli-
Heikkildankujaan. Kaava-alueella ei ole rakennuksia

Maaraalat on erotettu tontista 4940-7, jolla sijaitsevat entiseen Yli-Heikkilan

tilakeskukseen kuuluneet asuinrakennus ja luhtiaitta/piharakennus. Alun perin
yksikerroksinen asuinrakennus on rakennettu 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa
ja se on korotettu kaksikerroksiseksi vuosien 1946 ja 1956 valilla. Piharakennus
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2.2.2 Lahialue

2.2.3 Palvelut
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on rakennettu todennakadisesti 1900-luvun alussa. Tontti 4940-7 on liitetty
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kuva 1. lImakuva kaava-alueesta. Kaava-alue ympyréity punaisella. © Blomweb 2021

Suunnittelualue sijoittuu Takahuhdin vanhan kylan alueelle seka kuuluu
palstoittamalla syntyneisiin pientaloalueisiin. Suunnittelualueen ldhiymparisto
pohjoiseen ja itdan on vehreaa pientaloaluetta, jonka rakennuskanta on eri
vuosikymmenilta, 1900-luvun alusta 2020-luvulle. Lansi- ja eteldpuolinen alue on
rakentunut vasta viime vuosina ja osa tonteista on vielad rakenteilla. Ldhialueen
rakennukset ovat harjakattoisia seka kerrosluvultaan 1-2-kerroksisia.

Takahuhdin paivakoti seka Takahuhdin yhtendiskoulu, jossa ovat luokat 1-9 seka
esiopetus, sijaitsevat alle kilometrin etaisyydella. Lahin paivittaistavarakauppa
sijaitsee Ristinarkuntien ja Sammon valtatien risteyksessa, alle kilometrin paassa.
Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Sammon valtatien varressa
noin kolmensadan metrin kdvelyetdisyydelld suunnittelualueen tontista.
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3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA

SELVITYKSET

3.1 Maakuntakaava

3.2 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatds tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, mika lisaksi se kuuluu kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeseen ja arkeologisen perinnén ydinalueelle.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040, kaava-
alue on merkitty punaisella.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017.
Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020. Yleiskaavassa alue on merkitty
asumisen alueeksi. Alue kuuluu kaavassa merkittyyn kasvun vyohykkeeseen ja
ohjeelliseen liikenneverkon kehittdmisen kohdealueeseen. Alue varataan
padosin asumiselle seka sita palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja
suojaviheralueille, lahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle
ymparistohairiota aiheuttamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueelle
sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varaudutaan
tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin.Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kulttuuriympariston arvoihin.
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 1, yhdyskuntarakenne. Suunnittelualue

merkitty punaisella.

Kaava-alue sijoittuu ohjeellisen ekologisen yhteyden alueelle. Yhteydelld on
merkitysta elidlajien liikkkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida arvokkaat luontokohteet
seka varmistaa, ettd ekologinen yhteys sdilyy mahdollisimman leveana,
puustoisena ja luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.
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Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 2, viherympdiristé ja vapaa-ajan

palvelut. Suunnittelualue rajattu violetilla.
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Yleiskaavassa huomioidut kulttuuriymparistot on osoitettu liitekartassa 3: kult-
tuuriperinto. Yli-Heikkilankujan ymparistdssa arkeologisen kulttuuriperinnén osuus on
huomattava.
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Kuva 6. Ote kantakaupungin yleiskaavasta. Kartta 3, kulttuuriperintd.

3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 6009, joka on vahvistettu
2.9.1983. Asemakaavassa kaava-alue on merkitty asuinrakennusten
korttelialueeksi. Rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuudella e=0,20. Suurin

sallittu kerrosluku on kaksi.
b‘-'l_'lt\?' / e

3.4 Tonttijako ja pohjakartta

Tontin 4940-7 maaraaloilla on voimassa 28.11.1984 hyvaksytty tonttijako nro
5495. Tontti on merkitty tonttirekisteriin 15.6.1984.
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Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2021.

3.5 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Suunnittelualueesta on tehty arkeologinen tarkkuusinventointi seka rakennetun
kulttuuriympariston selvitys.

Veijanmaenkatu arkeologinen tarkkuusinventointi

Kiinteistén 837-15-4940-7 (Veijanmé&enkatu 20) eteldosaan, noin 720 m?
kokoiselle alueelle, tehdyn arkeologisen tarkkuusinventoinnin yhteydessa ei
saatu havaintoja kiintedsta muinaisjaannoksesta. Vanhojen karttojen tarkastelun
perusteella paikalla ei ole ollut kiinteda asutusta historiallisella ajalla. Paikalle
tehtyjen koekuoppien pintakerroksista (sekoittunut multakerros) todettiin jonkin
verran tyypillisid modernin ja historiallisen ajan 10yt6ja, kuten tiilen paloja, astia-
ja tasolasia, kattotiilen paloja, rautalevyn tms. kappaleita yms. Sekoittuneiden
pintakerrosten alta ei havaittu ihmistoiminnan aiheuttamia jalkia.

Yli-Heikkildn rakennetun kulttuuriympariston selvitys

Selvityksen yhteenvedossa todettiin, ettd Yli-Heikkilan kohteessa hahmottuu
ajallisia kerroksia 1800-luvun loppupuolelta saakka. Historiallisen tielinjan
varrelle on siirtynyt Takahuhdin kylan kantatiloja 1800- ja 1900-luvun taitteessa.
Ymparistd on rakentunut 1900-luvun jalkipuoliskolla kerrokselliseksi
asuinalueeksi, jonka vanhinta rakennetun kulttuuriympariston kerrostumaa
vanhat tilat edustavat. Yli-Heikkilan jaljella olevalla rakennuskannalla on
kulttuurihistoriallista ja maisemallista merkitystd osana Veijanmaenkadun
maisemaa ja historiallista Takahuhdin kylaa.

Arvokkaiksi kulttuuriymparistokerrostumiksi todettiin

- tiesto ja asutus: Historiallinen tielinja seka historiallisen Takahuhdin kylan
kantatilat

- arkeologinen kulttuuriperinto: Rautakautinen polttokenttdkalmisto

- maisema: Kyldmainen miljoo taajaman ja maaseutumaisen valissa.

4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 20.1.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekéa valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 20.1.-10.2.2022.
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4.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineistoa
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Idhivaikutusalue)
* Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
® Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Pappilan omakotiyhdistys ry

¢ Muut ilmoituksensa mukaan
4.1.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto olivat nahtavilla
20.1. —10.2.2022 vélisen ajan. Aineistosta saatiin kolme viranomaiskommenttia
seka kaksi mielipidetta.

Ympadristonsuojelu- ja Viheralueet ja hulevedet-yksikéilla ei ollut
huomautettavaa.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi, etta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
aikaisemmissa lausunnoissa edellytetty arkeologinen tarkkuusinventointi on
toteutettu maakuntamuseon ohjeiden mukaisesti ja raportti on toimitettu
maakuntamuseoon. Alueelta ei |6ydetty kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
arkeologisia kohteita. Selvitys on riittava, eikd maakuntamuseolla ole enaa
huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Yli-Heikkilan pihapiirista
on laadittu asianmukainen rakennetun ympariston selvitys. Selvityksen
perusteella Yli-Heikkilan arvot kiinnittyvat sailyneeseen rakennuskantaan seka
pihapiirin asemaan osana Veijanmaenkadun varren ajallisesti monikerroksista
kulttuuriymparistoa. Kaava-alueen muodostavalla puutarhalla ei ole havaittu
olevan sellaisia erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka olisivat ristiriidassa
hankkeen tavoitteiden kanssa. Suunnitellussa uudisrakentamisessa on tarkeaa
pyrkia Yli-Heikkilan padrakennukseen sopeutuvaan ratkaisuun. Pirkanmaan
maakuntamuseo on tutustunut sille toimitettuun aineistoon ja toteaa, ettei silla
ole hankkeesta kulttuuriymparistdn arvojen osalta huomautettavaa. Mikali
hanke etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytda maakuntamuseon lausuntoa.

Mielipide 1:

Mielipiteessa tiedusteltiin, miten lumen auraus on ajateltu Yli-Heikkilankujan
loppupaan osalta jatkossa, kun uusi ajoneuvoliittyma estaa lumien kasaamisen
kujan paahan.
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Vastine:

Katusuunnitelman mukaan kadun reunoille on varattu 2,25 m levedt
viherkaistaleet, jotka osittain toimivat lumitilana. Kadun pdéhén muodostettava
uusi ajoneuvoliitymd vdhentdd tdtd tilaa enintddn kuusi metrid, joka on
pientalotontin ajoneuvoliittymdlle sallittu enimmdiisleveys.
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Kuva 8: Ote Yli-Heikkilénkujan katusuunnitelmasta
Mielipide 2:

Mielipiteessa otettiin kantaa viherkaistaleiden sailyttdmiseen vanhan ja uuden
asutuksen erottamiseksi ja luontoympariston sdilyttamiseksi. Asuinalueen
viihtyisyyden katsottiin heikentyvan tiivista rakentamisesta. Asuinrakennuksen
enimmaiskerrosluku tulee laskea yhteen kerrokseen.

Vastine:

Kaavamuutos noudattaa Tampereen kaupungin tdydennysrakentamistavoitetta.
Yli-Heikkildn tilan puutarha on kdynyt tarpeettomaksi ja se on siten katsottu
mahdolliseksi muuttaa asumiskdyttéén pddttyvdn kadun pédssd ja
pientaloalueen keskelld. Asuinrakennukselle osoitettu enimmdiskerrosluku kaksi
ei estd rakentamista yhteen tasoon. Kaksikerroksinen ratkaisu kuitenkin
mahdollistaa runsaammin rakentamiselta vapaata pihatilaa, jonka myété
saadaan tontille aikanaan enemmdn pientaloalueelle ominaista vehreyttd.
Léhialueen rakennusten kerrosluku vaihtelee 1-2 kerroksen vidlillé, minkd kaava
mahdollistaa myés tdélle tontille. Tontin pohjoispuolella oleva vanha pdérakennus
sijaitsee noin kaksi metrié korkeammalla ja on tdysin kaksikerroksinen. Tontin
eteldpuolella oleva rakennus sijaitsee noin metrin alempana ja on
yksikerroksinen. Mikdli uudisrakennus toteutetaan kaksikerroksisena, sijoittuu se
edelleen harjakorkeudeltaan rajanaapuriensa puolivdliin ja jéad alisteiseksi Yli-
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Heikkildn vanhalle pédirakennukselle. Uudisrakennus sijoittuu véhintédn neljd
metrid tontin itdrajasta. Uudisrakennuksen varjostusvaikutus itépuolen
naapuritonteille, joille aurinko pédisee paistamaan myéhdisté kesdiltaa lukuun
ottamatta esteettd, on kesdaikaan vdhdinen. Syksylld ja talvella, kun aurinko on
matalammalla, varjostusta tulee enemmdin.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavakarttaan lisattiin aluevaraus maanalaiselle
johdolle.

4.2 Asemakaavaehdotus
Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelldan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paadttaa sen asettamisesta nahtaville.

4.3 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytdan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

6 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.1.2022, tark. 28.3.2022
e Asemakaavakartta 20.1.2022, tark. 28.3.2022
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuva

6.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Veijanmaenkatu arkeologinen tarkkuusinventointi, Heilu Oy 2021

e Yli-Heikkilan rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, Heilu Oy 2021



